Accordo locale per la citta dl Paderno Dugnano

al sensl dell‘art. 2, comma 3, legge 9 dicembre 1998 n. 431 e del D.M. 5 marzo 1999 cosi
come successivamente madlificato dal Decreto Interministerlale del 16 gennaio 2017,
pubblicato sulla G.U. n.62 del 15/03/2017

Premesso che

4 che in data 16 gennalo 2017 il Ministro delle Infrastrutture e dei Trasportl, di
concerto con |l Ministro dell’economia e delle finanze, ha emanato il decreto di cul
all'art. 4, comma 2, legge 9 dicembre 1998 n. 431, successivamente pubblicato sulla
G.U. n.62 del 25/03/2017, contenente i criteri generali per la deflnizione del canoni
di locazlone da determinare nell'ambito degli Accordi locali previsti dallart. 2,
comma 3, |. clt.;

A che, ai sensi dell’art. 2, comma 3, legge 9 dicembre 1998 n. 431, I Comune di
Paderno Dugnano ha convocato le Associazionl sindacali dei conduttori e della
proprietd edillzla magglormente rappresentative, allo scopo dl promuovere la
definizione dell’Accordo locale da applicarsi nel territorlo della cittd di Paderno
Dugnano;

4 che I'Accordo locale, secondo Il disposto dell’art. 1 commi 1, 2 e 3 del Decreto Z;
Interministeriale del 16/01/2017 pubblicato sulla G.U. n. 62 del 15/03/2017,
Individuate le zone urbane omogenee in cui suddividere Il territorio del Comune di
Paderno Dugnano, deve stabilire, per clascuna di dette zone urbane omogenee, “
fasce di oscillazione del canone di locazione allinterno delle quali le part

contrattuali private, assistite — a loro richiesta — dalle rispettive organizzazioni

sindacall, tenendo conto degll elementl previstl al successlvo comma 4 della norma

cltata, devono concordare il canone effettivo di locazione per I'unitd immobiliare

oggetto del contratto;
4 che i valorl miniml e massiml delle fasce di oscillazlone del canone di locazione,

riferiti a clascuna zona urbana omogenea, previsti dall’Accordo locale, devono altresi

costitulre, nell'ambito del territorlo del Comune di Paderno Dugnano, secondo Il

disposto degli artt. 2 e 3 del D.M.16 gennaio 2017, | limiti di riferimento per la

determinazione del canonl di locazione degli Immoblili ad uso abitativo per | contratt

dl natura transitoria, previsti dall‘art. 5 della legge 9 dicembre 1998 n. 431, nonché
per i contrattl per studenti universitari;

4 che i canoni di locazlone per gli immoblli situati nel territorlo del Comune di Paderno
Dugnano di proprleta delle imprese di assicurazione, degli enti privatizzatl e di
soggettl - persone fisiche o giuridiche — detentori di grandi patrimoni immobiliarl,
nonché degll enti previdenziall pubblici, secondo il disposto dell‘art. 1 commi 5 e 6,
del D.M. 16 gennalo 2017, devono essere definiti all'interno dei valori miniml e
massimi delle fasce di osclllazione, riferiti a ciascuna zona urbana omogenea, In base
ad appositl accordl integrativi locall fra le stesse proprietd, le organizzazione della
proprieta edillzla e del conduttorl, partecipanti al tavolo di confronto per I! rinnovo
della convenzione nazionale o comunque firmatarie dell’Accordo locale;

4 che secondo Il disposto degll artt. 1 comma 10, 2 comma 7 e 3 comma 4, del D.M,

/
16 gennalo 2017 , | contratt! di locazione realizzatl in base all’Accordo locale, anche "’f
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per la conformita del contratto ai fini dell’applicazione delle norme di agevolazione
fiscale, ove prevista, di cul all‘art. 2, comma 4, e all'art. 8, comma 1, della legge 9
dicembre 1998 n. 431, devono essere stipulati esclusivamente utilizzando | contratti
tipo stablliti dallo stesso Accordo locale;

4 che al sensi dell'art. 2, comma 4, della legge 9 dicembre 1998 n. 431, per
promuovere la reallzzazione dell’‘Accordo locale, Il Comune ha facolta di deliberare
allquote dellilmposta municipale unica (IMU) piu favorevoli per i proprietari che
concedono In locazione a titolo di abitazione princlpale Immobili alle condizionl
definite dall’‘Accordo locale stesso;

4 che & facoltd del Comune deliberare, anche per gli effetti dell‘art. 11, comma 5
della legge 9 dicembre 1998 n. 431, risorse finanziarie aggluntive, ricavate dal
proprio bilanclo, per I'erogazione dei contributi integratlvl al conduttori per |l
pagamento del canone di locazione, come previsto al comma 4 della norma citata;

A che |l presente accordo sostltulsce Integraimente dalla data odlerna quello

concluso In data 21,03.2000, che avra applicazione per | soli contratti stipulati,
tacitamente rinnovati o prorogati sotto la sua vigenza.

Tutto cidé premesso, I'anno 2017, Il giorno 10 luglio, In Paderno Dugnano, nella sede del
Comune

tra
Le Associazioni sindacall territoriali del conduttori:

S.U.N.I.A,, con sede legale In Milano, Via Giambellino n. 115, rappresentata dal
segretario generale ;

C.O.N.LA.,, con sede legale In Mllano, Viale Monza n. 137, rappresentata da

FEDERCASA, con sede Legale In Milano, Viale Espinasse, 160, rappresentata da

I

le Assaclaziont della proprieta edilizia:

ASSOEDILIZIA, aderente alla CONFEDILIZIA, con sede legale In Mliano, Via Meravigli n.
3, rappresentata da

U.P.P.I, con sede legale in Milano, Via Pancaldoc n. 1, rappresentata
da 5

AS.P.P.I, con sede legale In Milano, Via Archimede n. 22, rappresentata da

CONFAPPI, con sede legale In Milano, Via R. di Lauria, 9, rappresentata da
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UNIONCASA con sede In Mllano, Via Boltraffio, 16/b rappresentata da

Il

alla presenza

del Sindaco del Comune dl Paderno Dugnano, MARCO ALPARONE

sl convlene e si stipula quanto segue

1. PREMESSE — Le premesse sono parte integrante del presente Accordo.

2. AMBITO DI APPLICAZIONE — I criteri e le modalltd per la determinazione del
canone dl locazlone e Il contratto tipo stabllitl dal presente Accordo, per ciascuno del
regimi pattizl previsti dalla legge 9 dicembre 1998 n. 431, art. 2 comma 4 e art. 5 si
applicano esclusivamente agll immoblli locatl ad uso abitativo situati nel territorio del
Comune di Paderno Dugnano.

3. TERMINI DI VALIDITA DELL'ACCORDO LOCALE — I presente Accordo &
valido per la durata dl tre anni a decorrere daila data di stipula salvo rinnovo della
Convenzione nazionale e del successivo Decreto Ministerlale, come stabllito all’art. 4,
comma 1, della legge 9 dicembre 1998 n, 431.

Alla predetta scadenza e fino alla stipula di un nuovo Accordo o, In caso di mancata
stipula, fino all'emanazione del decreto sostltutivo previsto dall’art. 4, comma 3, 1. cit.,
continuera ad applicarsi |l presente Accordo.

In tal caso, i limitl Inferlorl e superiorl delle fasce di osclllazione dei canoni risultanti dal
presente Accordo sono Incrementatl applicando le variazion! ISTAT dell'indice nazionale
dei prezzi al consumo per le famiglle di operai e impiegati intervenute dal mese
successivo alla data dl sottoscrizione del presente Accordo, al mese precedente la data di
sottoscrizione del nuovo contratto dl locazione da stipularsl.

Per Il rinnovo dell’Accordo locale s! applicano le procedure previste all‘art. 2, legge citata.

4. CONTRATTI DI LOCAZIONE AI SENSI DELL'ART. 2, COMMA 3, LEGGE 9
DICEMBRE 1998 n. 431 — Le parti possono stipulare contrattl di locazione al sensl
dell’art. 2, comma 3, legge 9 dicembre 1998 n. 431 applicando le modalitd per la
determinazione del canone e Il contratto tipo come di seguito definitl.

4.1 Modalita per la determinazione del canonl di iocazlone situati nel territorio
del comune di Paderno Dugnano.

Per la determinazione del canone nel contrattl di locazione stipulatl al sensi dellart. 2,
comma 3, legge 9 dicembre 1998 n, 431, si applicano i criterl e le modalita seguenti:

4.1. a) Individuazione delle "zone urbane omogenee”

Le "zone urbane omogenee", secondo il disposto dell'art. 1, comma 2, del D.M. 16
gennaio 2017, sono delimitate sulla base della divisione del territorio comunale In zone,
come definite dal presente Accordo, tenuto conto dei valori di mercato, delle dotazionl
Infrastrutturali e dei tipl edllizl.

Le zone urbane omogenee, in numero di una zona unica, Indlviduate daila delimitazione




specificata nell’allegata cartografia planimetrica, allegato n.1.

4.1. b) Criteri per la definizione dei "valori di riferimento” minimo e massimo dei canoni
d/ locazione

Nell’ambito di ogni "zona urbana omogenea" & definita la fascla di oscillazione con un

valore limite minimo e un valeore limite massimo del canone espresso In €./mq. annuo.

Ciascuna fascia di osclllazlone, con Il valore minimo e il valore massimo di riferimento

per zona urbana omogenea, & suddivisa in tre sub-fasce, | cul valorl minimi e massimi

del canone sono compresl nel limiti di fascla.

Le sub-fasce di oscillazlone, per clascuna zona urbana omogenea, sono delimitate con
riferimento alla sotto specificata lista degll elementi oggettlvi relatlvi all’lmmoblle:

Elementl di tipo A g

A: bagno Interno completo di tutti gli elementi (tazza; lavabo,; vasca da bagno o doccla)
e con almeno una finestra o dispositivo di areazione meccanica

A: impianti tecnologici essenziall e funzionanti: adduzione acqua potabile; implanto

predisposto per linstallazione di uno scaldabagno che eroghi acqua calda in bagno;
implanto elettrico; Impianto gas

Elementl di tipo B

B: cucina abitabile con almeno una finestra ‘<~
Ba ascensore per unita abitative situate al 2° piano o piano superiore
Bx stato di manutenzione e conservazione dell’'unita immobiliare normale in tutti | suoi
element! costitutivi: implanti tecnologici, infissi, pavimenti, pareti e soffitti

B« /Impiantl tecnologici, di esalazione e scarico conformi alle norme igienica-sanitarie e di
slcurezza vigent! alla data dl stipula del contratto

Bs riscaldamento centralizzato o autonomo

Elementl di tipo C

€1 doppio bagno di cul almeno uno completo di tutti gli elementi (tazza; lavabo,; vasca
da bagno o doccia) e con almeno una finestra o dispositivo di areazione meccanica

Ca autorimessa o posto auto coperto (esclusivo o in comune)

Cs giardino condominiale

Cs stato di manutenzione e conservazione dell‘'unita immobiliare buono in tuttl i suoi
element! costitutivi: implant! tecnologicl propri dell’abitazione, infissi, pavimenti, pareti e
soffitti
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Cs stato d/ manutenzione e conservazione dello stabile normale in tutt! | suoi element!
costitutivl: impianti tecnologlcl comuni, facclate, coperture, scale e spazi comuni interni

Ce porte blindate e doppi vetri

C: prossimita dell‘abitazione all'insieme dei servizi: stazione metropolitana, rete
tranviaria, eserclzi commerciall e servizi sociali

Al finl dell'individuazione delle sub-fasce di oscillazione deve verificarsl, per clascuna di
esse, la seguente composizione degll elementi oggettivl relativl alllmmobile, come sopra
specificati:

sub - fascla 1 - G/i immoblli sono collocati in questa sub-fascia:

a) se manca uno solo degil elementi di tipo A

b) se, pur dotati di riscaldamento, esso e realizzato con stufe nel singoli locali, comunque
alimentate, fatta eccezlone per gli immobili che hanno almeno quattro elementi del tipo B
c¢) se hanno meno dl tre elementi di tipo B, pur avendo tutti gii elementi df tipo A

sub - fascla 2 - G/ immabili sono collocati in questa sub-fascla:

a) se hanno tutti gl elementi dl tipo A e almeno tre elementi di tipo B
b) se hanno tutti gl element! minimi df tipo A e B, richlest! per la sub-fascia 2, e meno di
tre element! di tipo C
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sub - fascla 3 - G// Immoblli sono collocati in questa sub-fascia se hanno tutti gli
elementi di tipo A, almeno tre elementi di tipo B e tre elementi di tipo C

Il riferimento alla tipologla catastale s’Intende fatte salve le sltuazioni reali certificate.

Elementi di tipo D
D1 presenza di elementi accessori: balcon! o terrazzo
Da presenza di element! funzionali: cantina o soffitta

D1 appartamenti con vetusta Inferiore a 30 anni, tranne che si tratti di immobili di pregio
edilizio, ancorché non vincolati al sensi di legge

D« assenza di font! specifiche di Inquinamento ambientale ed acustico
Ds affaccio esterno di preglo
Ds glardino privato o spazio aperto esclusivo

Dz posto auto scoperto

Ds appartamenti fatti oggetto, negli uitimi 10 anni, dintervento edilizio manutentivo per
il quale é& richlesta in Comune la Comunicazione di inizio attivitd (C.L.A.) o altra
procedura amministrativa

D» terrazza dl superficie superijore a 20 mq.

La presenza di almeno cinque degll elementl di tipo D, sopra specificatl, comporta la
possibllitd di applicare all’'unitd immobiliare Il valore massimo del canone deila sub-




fascla di appartenenza.
4.1. ¢) Definizlone dei "valori di riferimento” minimo e massimo dei canoni di locazione

Nell'ambito di ogni "zona urbana omogenea" sono definitl per clascuna fascia di
oscillazione e per le relative sub-fasce | valorl minimi e massiml| del canoni dl locazione,
espressl In €./mq. come da allegato n. 2.

Ove ricorrano una o piu delle seguenti condizionl i valorl minimi e massimi di ogni sub -
fascla sono aumentati come segue:

Allogglo ammoblllato — Quando l'alloggio sia completamente arredato, con mobilio
efficlente ed elettrodomesticl funzlonanti, | valori delle sub-fasce potranno aumentare
fino ad un massimo del 10%.

Superficle allogglo — La superficie cui applicare il canone di locazione unitario come
sopra deflnito & quella prevista dal DPR 138/98. Qualora la superficie dell’abitazione —
Intesa come somma delle superfici dei vani principali e dei vani accessorl a servizio
diretto dl quelll principall quali bagni, ripostigli, ingressi, corridol e simili - sla Inferlore a
mq. 30 sl potra applicare a detta superficie una maggiorazione del 10% fino al limite dl
30 mq. Una misurazione della superficle utlle dell’'unitd immobilliare difforme in piu o In
meno del 4% di quelle Indicate In contratto, non dara diritto alla modifica del canone
annuo convenuto.

Magglore durata contrattuale - in caso le parti convengano una durata contrattuale
superlore alla minima triennale | limiti miniml| e massimi della sub-fascia di appartenenza
del singolo bene locato sono aumentatl nel modo seguente:

- per durata dl 4 annl del 3%
- per durata di 5 annl del 5%
- per durata dl 6 annl dell’8%
- per durata di un numero superiore al 6 del 10%

Per gli immoblll di cul agll‘art.1 comma 2 lett a) della legge n.431/78 le fascie d
oscillazlone subiscono nel valori minimi e massimi un aumento del 5%

In applicazione dell’art.1, comma? secondo periodo, del D.M. 16 gennalo 2017, sono
Individuat! | seguentl elementi oggettivi in presenza dei quall viene apportata una
riduzione del canone massimo :

- Classe energetica G: le fasce di osclllazione subiscono una riduzione nei valorl minimi e

massimi del 1%
- Mancanza di cantina o soffltta:le fasce di oscillazione subiscono una riduzione nei valori

minlmi e massimi del 3%

Le varlazionl predette sono tra loro cumulabill.

4.1. d) Determinazione del "valore effettivo” del canone di locazione

Individuata la fascla dl osclllazione relatlva alla zona urbana omogenea in cui & ubicato
I'lmmobile e stabllita la sub-fascla In relazione agli elementi oggettivi che caratterizzano
lo stesso Immoblle, le partl contrattuall determineranno I'mporto del canone effettivo
secondo quanto disposto al comma 4 dell’art. 1 del D.M. 16 gennalo 2017.

Agglornamento del canone dl locazione — Il canone dl locazione potra essere
aggiornato annualmente nella misura massima del 75% della variazione annuale
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dell'Indice dei prezzi al consumo accertata dall'ISTAT per le famiglie degli operal e degli
Implegati verificatasi nell’anno contrattuale precedente quello di decorrenza
dell’aggiornamento. Se sl effettua la scelta dell’opzione “cedolare secca” le vartazionl
ISTAT non saranno applicate fino a che la scelta non sia revocata.

Forme dl garanzla - Le partl potranno convenire forme di garanzia alternative al
deposlito cauzionale, ad esemplo fidejussionl bancarie o assicurative,

4.2 Contratto tlpo per le locazlonl al sensl dell’art. 2, comma 3, legge 9 dicembre
1998 n. 431

Per le locazionl da stipulare In applicazione dell’art. 2, comma 3, della legge 9 dicembre
1998 n.431 le partl private potranno valersi esclusivamente del "Contratto tipo locale"
convenuto nel presente Accordo (allegato n. 3), In conformitd al maodelio dl contratto di
cui agli allegatl A del D.M.16 gennaio 2017- locazione abltativa agevolata.

5. CONTRATTI DI LOCAZIONE AI SENSI DELL’ART. 5, COMMA 1, LEGGE 9 DICEMBRE
1998 n. 431 - usl transitor]

Le partl private potranno stipulare contrattl di locazione al sensi dell’art. 5, comma 1, legge 9
dicembre 1998 n. 431 applicando le modalita per la determinazione del canone e Ii contratto
tipo come dl segulto definitl.

5.1 Modalitd per la determinazione del canone dl locazione, secondo | criterl
dell’art. 2 del D.M. 16 gennalo 2017

Il canone di locazione nel contratti stipulatl ai sensi deliart. 5, comma 1, legge 9
dicembre 1998 n. 431 & determinato dalle parti applicando | criterl e le modallta previste
al precedenti puntl 4.1.a), 4.1.b), 4.1.c) e 4.1.d) del presente Accordo.

5.2 Contratto tipo per le locazlonl al sensl dell’art. 5, comma 1, legge 9 dicembre
1998 n. 431

Per le locazioni da stipulare In applicazione dell’art. 5, comma 1, della legge 9 dicembre
n.431 le parti private potranno valersl esclusivamente del "Contratto tipo locale"
convenuto nel presente Accordo (allegato n. 4), in conformitd al modello di contratto di
cul all'allegato B del D.M.16 gennalo 2017- locazione abltativa dI natura transitoria

Per |la durata del contratto di locazione vale quanto previsto all’art. 2, comma 1 del D.M.
16 gennalo 2017, pubblicato sulla G.U. n. 62 del 15 marzo 2017.

Al sens| del comma 2 dell’art.2 del DM 16 gennaio 2017 i valori minimi e massimi delle
fasce di oscillazione del canonl di locazione sono aumentat| del 10%.

Al sensi del comma 2 dell'art.2 del DM 16 gennaio 2017 | canoni di locazione e la
ripartizione degll oneri accessorl relativi al contratti con durata pari o inferiore a 30
glorni, sono rimessl alla llbera contrattazione delle partl.

Al fini della quallficazione dell’esigenza del locatore e/o del conduttore che glustifica la
transitorieta del contratto, come previsto dalla clausola n. 1 e dalla clausola n. 3 del
contratto tipo locale (allegato 4) sono Individuate le condizioni seguenti:

a) quando il locatore abbia l'esigenza di adibire Iimmobile ad abitazione propria del figii,
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dei genitori o di parenti fino al 2° grado per motivi di:

- trasferimento temporaneo della sede di lavoro

- matrimonio del figll

- separazione o divorzio

- viclnanza momentanea a congiunti con necessita di assistenza
e/o

b) quando il conduttore abbia I'esigenza di abitare "mmobile per motivi di:

- trasferimento temporaneo della sede di lavoro

- separazione o divorzio

-assegnazione di allogglo di edilizla residenziale pubblica o acquisto di abitazione In
cooperatlva o presso privati entro 18 mesi

- vicinanza momentanea a congluntl con necessita di assistenza

) quando una associazione senza fini di lucro, che abbia fra le proprie finalita statutarie
la realizzazione di programmi di accompagnamento e sostegno alle famiglie in difficoltd
economica e soclale, dla In locazione un appartamento per accogliere temporaneamente
nuclel famigliari in grave emergenza abitativa

In applicazione dell’art.2 comma 5 del D.M. 16 gennaio 2017 le parti contrattuali che
intendano stipulare un contratto di natura transitoria che sia motivato sulla base di
fattispecie non previste dal precedenti punti a, b, ¢, del presente articolo, o difficilmen
documentablli, sono assistite dalla rispettiva organizzazione della proprieta edilizia e dei
conduttorl firmatarie del presente accordo, che attestano il supporto fornito, di cui si da
atto nel contratto sottoscritto tra le parti,

6. CONTRATTI DI LOCAZIONE AI SENSI DELL'ART. 5, COMMA 2, LEGGE 9
DICEMBRE 1998 n. 431 - us/ transitor! per student! ? [

Le partl private potranno stipulare contratti di locazione ai sensi dell’'art. 5, comma 2,
legge 9 dicembre 1998 n. 431 applicando le modalita per la determinazione del canone e
Il contratto tipo come dl seguito definitl.

6.1 Modalitd per la determinazione del canone di locazlone, secondo | criterl
dell’art. 3 del D.M. 16 gennalo 2017

Il canone di locazione nel contratti stipulatl ai sensl dell'art. 5, comma 2, legge 9
dicembre 1998 n, 431 & determinato dalle parti private applicando | criteri e le modallita
previste al precedenti punti 4.1.a), 4.1.b), 4.1.¢) e 4.1.d) del presente Accordo.

6.2 Contratto tipo per le locazionl al sensi dell'art. 5, comma 2, legge 9 dicembre
1998 n. 431

Per le locazioni da stipulare In applicazione dell’art. 5, comma 2, della legge 9 dicembre
1998 n. 431 le partl private potranno valersi esclusivamente del "contratto tipo locale"
convenuto nel presente Accordo (aliegato n. 5), in conformitd al modello di contratto di
cul all‘allegato C del D.M. 16 gennaio 2017 - locazione abitativa per student!
universitarl.

Per |a durata del contratto di locazione vale quanto previsto all‘art. 3, comma 2 del
D.M.16 gennalo 2017, pubblicato sulla G.U. n.62 del 15/03/2017.




Tale fattispecie contrattuale & utilizzablle esclusivamente per le ipotesi previste dall’art.3
comma 1 del DM 16 gennaijo 2017,

Nel "contratto tipo locale” (allegato 4) dovranno essere previste, le seguenti clausocle:

"Indipendentemente dai gravi motivi, é concesso al conduttore/i di recedere dal
contratto, dandone preavviso scritto 8 mezzo raccomandata al locatore di due mesi,
quando s/ verlfichi prima della scadenza contrattuale l'interruzione degli studi."”

7. LOCAZIONE DI CAMERE e/o0 LOCAZIONE PARZIALE

Le partl possono stipulare, in conformita al presente Accordo, i contratti di locazione, di
cul al precedenti puntl 4, 5 e 6, aventi ad oggetto singole camere all’interno di unita

abitative, o comunque singole porzloni dl esse,
In tal caso Il canone sara determinato secondo le modalita del presente Accordo.

Nella determlinazione della superficle le parti possono calcolare anche una percentuale dI
quella destinata all'uso comune parl alla proporzione tra la superficie totale delle camere
e la superficle della camera locata, ovvero della porzione locata

Nella determinazione degll onerl accessori e parti potranno procedere allo stesso modo.
Il canone di locazione & determinato dalle parti applicando i criterl e le modalitd previste
ai precedent! punti 4.1. a), 4.1, b), 4.1. ¢) e 4.1. d) del presente Accordo.

In nessun caso la somma del canoni di locazione delle singole stanze e/o porzioni
relative superflcl ad uso comune potra essere superiore al canone dl locazione dellIntera
unitad immobiliare,

7. ACCORDI INTEGRATIVI E PER COMPARTI IMMOBILIARI

Perla stipula del contrattl di locazione dI proprietd degli iImmobili situati nel territorio del
Comune di Paderno Dugnano di proprietd dl compagnle assicurativa, fondi immobiliarl,
assoclazionl e fondazionl dl previdenza, istituti di credito, enti previdenziali pubblici, e
soggetti giurldici o fisicl detentorl di grandi proprietd Immoblliari (per tall sono da
intenders! le proprieta caratterizzate dalla attribuzione In capo ad un medesimo soggetto
di plu di cento unita Immoblllarl destinate ad uso abitativo anche se ubicate in modo
diffuso e frazlonato sul territorio nazionale) | canoni sono definiti, all'Interno del valorl
miniml e massimi stabiliti dalle fasce di oscillazione per le aree omagenee e le eventuall
zone Indlviduate dalla contrattazione territoriale, in base ad appositi “"Accordi integrativi e
di comparto” fra la proprletd Interessata e le Organizzazioni della proprieta edilizia e del
conduttorl partecipantl al tavolo dl confronto per la Convenzione Nazionale, come
previsto dal disposto dell’art. 1, comml 5 e 6, del D.M. 16 gennaio 2017, 0 comunque
firmatarie dell’Accordo locale

Gll accordl Integrativl e di comparto stabiliscono | canonl di locazione nei limitl previsti
dal presente Accordo locale. Tall accordi Integrativi prevedono di norma speciall
condizionl per far fronte ad esigenze di particolari categorie dl conduttorl, nonché la
possibllita di modificare ed Integrare Il tipo dl contratto.

Alla sottoscrizione degli Accordi Integrativi e di Comparto possono partecipare li soggetti
di ¢l al comma 6 dell‘art.1 del DM 16 gennalo 2017 con le finallta Ivl precisate.

8. ONERI ACCESSORI ‘
Per tuttl [ tipi di contratto dl cul sopra si applicano i criterl di ripartizione degli oneri
accessorl di cul all'allegato D del D.M. 16 gennaio 2017 con acconti e verifica del
consuntivo da effettuarsi a fine gestlone. Allegato n. 6

9. DEPOSITO CAUZIONALE

Il deposito cauzionale non pud superare le tre mensilitd del canone di locazione.




10. POLIZZA FIDEJUSSORIA

Al fine di limitare | costli amministrativi di Inizio locazione i contraenti hanno facolta di
convenire altre forme dl garanzla, tra le quall la sostituzione del deposito cauzionale con
una polizza fidejussorila.

11, COMMISSIONE DI NEGOZIAZIONE PARITETICA E CONCILIAZIONE
STRAGIUDIZIALE

Per |'attlvazione della procedura prevista dal’art.6 del DM 16 gennaio 2017 e dagli artt.14
del tipo di contratto allegato A al DM citato, del tipo di contratto allegato B al DM e del
tipo di contratto allegato C al DM, si applica quanto stabilito dal Regolamento allegato E

del DM. Per l'avvio della procedura la parte Interessata utilizza il modello allegato 5
(modello di richiesta) al presente Accordo.

12 ATTESTAZIONE
L'attestazione prevista dagli art.1, comma 8, 2, comma 8, e 3, comma 5, & rilasciata
congiuntamente dalle rispettive organizzazioni della Proprietd Edilizia e dei conduttori
firmatarie del presente accordo, anche con le modalita previste dall’art. 6, comma 3 del
D.M. 16 gennalo 2017, tramite la elaborazione e consegna del modello allegato 4 al
presente accordo ovvero del verbale di accorde di cui al Regolamento allegato E al

D.M.16 gennaio 2017

13 CANONE MASSIMO DELL'ALLOGGIO SOCIALE E ACCORDO INTEGRATIVO

I canoni massimi dell’alloggio sociale, in applicazione dell’art.2, comma 3, del Decreto 22
aprile 2008, sono Indlviduati allinterno delle fasce di oscillazione in misura che tenga
conto delle agevolazioni pubbliche comunque erogate al locatore.

Tali agevolazioni costituiscono, anche con riferimento a quanto stabilito dallart.1, comma
7, secondo periodo, del D.M, 16 gennalo 2017, elemento aggettivo che determina una

riduzione del canone massimo, come Individuato nelle fasce di oscillazione stabilite dal E
presente accordo,

Le modalita di calcolo dei canoni sono quelle previste nel presente accordo come pure la
ripartizione degli onerl accessori.

14 RINNOVO ED AGGIORNAMENTO DEL’ACCORDO.

Il PRESENTE ACCORDO, Depositato con la modalita previste dell’art.7 comma 2 del DM
16 gennalo 2017, ha durata di annl 3 a decorrere dal glorno successivo a quello del
deposito.

Prima della scadenza clascuna delle Organizzazioni firmatarie pud chiedere al Comune di
provvedere alla convocazione per I'avvio della procedura dl rinnovo.

Trascorsl Inutlimente 30 glornl dalla richiesta la richiedente pud procedere di propria
Iniziativa alla convocazione. In presenza dl specifiche e rilevantl esigenze di verlfica del
contenutt dell’accordo, da motivare nella richiesta, ognl organizzazione firmataria
dell'accordo, ovvero successivamente aderente, pud richledere al Comune la
convocazione delle partl firmatarle anche per Intradurre modifiche ed integrazioni.

Nel caso di mancata convocazione da parte del Comune e trascorsi 30 glorni dalla |
richiesta, l'organizzazione Istante pud precedere di propria Iniziativa alla convocazione.

1l presente accordo resta In vigore sino alla sottoscrizione del nuove accordo.

15 ALLEGATI — Sono parte Integrante del presente Accordo | seguenti allegati:

Allegato 1 — Planimetria della citta dl Paderno Dugnano - scala 1:5.000




Allegato 2 - Tabella del canoni

Allegato 3 — Contratto tipo locale, al sensi dell‘art. 2, comma 3, della legge 9 dicembre
1998 n. 431 - locazione abltativa agevolata (all A DM 16.1.17)

Allegato 4 — Contratto tipo locale, al sensi dell‘art. 5, comma 1, della legge 9 dicembre
1998 n. 431 - locazlone abltativa di natura transitoria (all B DM 16.1.17)

Allegato 5 — Contratto tipo locale, al sensi dell'art. 5, comma 2, della legge 9 dicembre
1998 n. 431 - locazione abitativa per studenti universitarl (all C DM 16.1.17)

Allegato 6 - Tabella oner} accessorl (alla D DM 16.1.17)
Allegato 7- Attestazione
Allegato 8- Modulo di richiesta

Letto, approvato e sottoscritto

per le Assoclazloni per le Assoclazioni
della proprieta edilizia sindacali del conduttori
ASSOEDILIZIA

S.U.N.L.A. Provinciale,
rappresenyata da A A LOMC;M /

Aderente alla CONFEDILIZIA,
rappresentata da

Achille Lineo Colombo
delegato

Cesare Rasselll

U.P.P.1. Provinci
rappresentata da

PEREW! nAReo

CONF.APPI Pro | )
rappresentat
P by / rap ada
; AT LoD
A.S.P.PA. Provinciale,
rappresentata da UN SA
ra lfy
Alla presenza, per JI, Comune erno Dugnano
del Sp§co Marco " s.CONFABITARE
.Sede Provinciale di Milane
I 1a Cardulcm 17 - 20923 WMilano
/' C.FF. 97347 0158
1240857

Paderno Dugnano, 10 luglio 2017




Tabella canoni —valori euro al Mq. / anno

Zona unica
Sub-fascia 1 Sub-fascia 2
Min. 60,00 Min. 67,00

Max. 66,00 Max. 75,00

Sub-fascia 3
Min. 76,00

Max. 85,00




